Bebauungsplan
"MAITENBETH OST”

Gemeinde Maitenbeth
Landkreis Muhldorf

A L T T Ta——— — v - -y

e l’( T° m
f‘v’: SOrt a.lan

)
[L; 0 U955

L

E/\"“ MF’LA"? DER
REGIERUNG VON OBER3AYERN
Sg 801 . Planzentrgle -

Planfertiger

l‘\§\\ Ingenieurbiiro Hauptmann o comer & u

. Hauptmann
Hauptbiro 82 Rosenheim
Erstellt: Rosenheim, den 18.03. 1985
lndex Dat. [ Gez_f_ h_ __—_ Art der Anderung s o A‘_’Gepruft
| a ,OL 06 BS;&&U— {Erganzung gemdfl Satz ungsbeschiufl vom 04, 06. 8‘ O S ! k
ngj" b Iw 07.85 | é&sv— lAnderung gemadpn Genehmlgungsbescheld vom 09. 07 65



Prdambel:

Die Gemeinde Maitenbeth erldBft auf Grund der §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes
( BBauG ) vam 18. August 1976 ( BGBl. IS 2256, ber. S 3617 ) des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern ( GO ) in der Fassung vom 26. Oktober
1982 ( BVBL. S 901 ), des Art. 7, Abs. 1, Satz 1 und des Art. 91 der Bayer.
Bauordnung ( BayBO ) in der Fassung vom 02.07.1982 ( GVBl. S 419 ber. S 1032 ),
der Verordnung iiber die Festsetzung im Bebauungsplan in der gliltigen Fassung,
der Vercordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstilicke ( Baunutzungsverord-
nung Bau NVO ) in der Fassung vom 15. September 1977 ( BGBl. IS. 1763 ), der
Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne in der gliltigen Fassung,

den Bebauungsplan fiir das Gebiet " Maitenbeth Ost " als

Festsetzung durch Text:

SATZUNG

)

Art der baulichen Nutzung:

Fal

Das Bauland ist nach § 9 BBauG und § 4 BauNVO als-allgemeincs
Wohngebiet ( WA ) festgesetzt.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO k&nnen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

GemdB § 19 BauNVO ist fiir die Exmittlung der zuldssigen Grund-
flachen die Fldche des Baugrundstiickes maBgebend, die im Bau-
land und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StrafBenbe-
grenzungslinie bzw. der Grenze des Geltungsbereiches liegt.

2
2.) MaB der baulichen Nutzung:
23
2.2

MindestgrdBe der Baugrundstiicke:
bestehende Grundstiicke: :

Einzelhduser: 430 m?
Doppelhduser: 210 m?

neue Grundstiicke:

Einzelh&user: 460 m?
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3.) Gestaltung:
3.1 BaugrundriBform:
Als BaugrundriBform ist ein Rechteck zu verwenden, dessen Lings-—
seite wenigstens um 1/4 ldnger ist als die Breitseite.
3.2 Gebdudeabmessungen:
WandhShe, gemessen von cder natlirlichen oder festgelegten Geldnde-
oberflédche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
bei I maximal 3,50 m
bei I + DG maximal 4,30 m
bei II maximal 5,80 m
bei II + DG maximal 7,00 m
(fiir bestehende Gebdude)
Wandhthe Hanggeschof (HG) maximal 2,75 m
323 Hohenlage:
Die Hohenlage der Gebdude muB auf die angrenzende ErschlieBungs-
straBe Bezug nehmen.
Die Oberkante Kellerdecke ( RohfuBboden ) darf nicht héher als
maximal 30 cm Uber der anliegenden StrafBenmitte liegen. Bei
eventuell auftretenden Zweifeln entscheidet die Gemeinde zusam-—
men mit der Bauaufsichtsbehtrde liber die Hohenlage der Gebdude.
3.4 Dachform:
Satteldédcher
Dachgaube, sonstige Dachaufbauten und Dacheinschnitte
sind unzuldssig.
3.5 Dachneigung:
21° - 23° beidseitig gleich
3.6 Dacheindeckung:
Die Ddcher sind mit hartem, rotem Deckmaterial einzudecken.
3.7 Dachiberstédnde:

Dachiiberstédnde betragen bei allen Hauptgebduden an der Giebel-
seite 0,80 - 1,00 m, an der Traufe 1,00 - 1,20 m.



3.8

3.9

3.10

wWindf ange:

Windfénge und Pfettenbretter aus Blech sind unzuldssig.
Kunststoffe wie Eternit und dergleichen diirfen nur in
einer den Pfettenbrettern und Windl&den entsprechenden
GréBe und Ausfiihrung verwendet werden.

Mauerfldchen:

Alle sichtbaren Mauerflidchen sind mit einem einfachen Kellen-
wurf zu versehen. Zier- und verkiinstelte Putze aller Art sind
untersagt.

Wandverkleidungen:

Wetterschutzverkleidungen sollen in Holz sein. Bei Anbringung
von Wetterschutzverkleidungen anderer Art ist diese dem Farb-
ton des lbrigen Aussenputzes anzupassen. Welltafelverkleidungen,
Natursteinimitationen, Kunststoff- und Faserzement-Platten,
Glasbausteine u. &. sind als Fassadengestaltung nicht zuge-
lassen.

3.11 Nebengebdude:

Nebengebdude sind mit Satteldach und harter Dacheindeckung zu
errichten. Dachneigung, Material und Farbe der Dacheindeckung
sind dem Hauptgebdude anzugleichen. Dachvorspriinge sind am
Giebel bis zu 0,50 m und an der Traufe bis zu 0,7 m mdglich.
Der AuBenputz der Nebengebdude ist dem Putz des Hauptgebdudes
anzupassen.

Die Installation von Leerrchren fiir einen FernsprechanschluB
muB von der Grundstiicksgrenze in das Gebdude und im Gebdude
vom Keller bis zum cbersten GeschoB vorgesehen werden. Der
Mindestdurchmesser des Rohres im Erdboden muBf 50 mm betragen.

Flr den Bebauungsplan gelten die Vorschriften liber die Abstands-—
flachen der Art. 6 und 7 der BayEO.

4.) FernsprechanschluB:
5. Abstandsflichen:
L

562

Ein Mindestabstand von 10 m zum Waldrand darf durch die Bebauung
nicht unterschritten werden. Beim Bau von offenen Kaminen ist fol-
gendes zu beachten: Flir Hiuser, die ndher als 50 m am Wald stehen,
ist der Schutz der Kamine mit Prallblechen gegen Funkenflug vorzu-
sehen. In Hiusern, die weniger als 25 m Abstand zum Wald haben,
wird der Bau und Betrieb von offenen Kaminen nicht zugelassen.



6.)

Einfriedungen:

6.1

7.)

Zaune:

Die Zaune sind so unauffdllig wie mdglich auszufiihren. Strafen-
einfriedungen sind als durchlaufende Holzzdune auszufiihren. Die
Einfriedungss&ulen sind 10 cm niedriger zu halten als die Ober-
kante der Latten. Die Holzlatten sind vor der Einfriedungssiule
hinwegzufiihren.

Sockel flir Einfriedungen sind grundsdtzlich unzuldssig. Seit-
liche und rilickwdrtice Einfriedungen sind als farblich unauf-
fdllige Maschendrahtzdune mit Stahlrohr- oder Winkeleisen-
stlitzen auszubilden. Die Maschendrahtzdune sind mit boden-
standigen Gewdchsen wie Eainbuche, Liguster ( keine Thujen )

zu hinterpflanzen. Die Gesamthohe der Einfriedungen darf 1,10 m
innerhalb der ErschlieBungsgebiete im Bereich der nérdlichen
bzw. silidlichen StichstraBen 0,8m nicht iiberschreiten. Im Stau-
raumbereich sind Einfriedungen ldngs der StraBe nicht zuldssig.

Freizuhaltende Flichen:

8.)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder
Bebauung, Einfriedung, Lagerung und Bepflanzung iiber 0,80 m Hohe,
gemessen ab Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Die Grundstiicksecken aller sonstigen StraBeneinmiindungen und Kreu:

zungen sind an jeder Seite auf 10,0 m Tiefe wie im Bereich der
Sichtdreiecke freizuhalten.

Grurdstiicksgestaltung:

8.1

8.2

8.3

8.4

Terrassen:
Terrassenbauten haben sich dem natiirlichen Geldnde anzupassen.

BOschungen und Terrassen missen sich in Material, Form, MaB und
Verhdltnis der Gesamtanlage unterordnen.

Natursteinmauern:

Natursteinmauern sind in fachgerechter Weise ohne Ausziehen der
Fugen mit Zementmtrtel herzustellen. Zyklopenmauerwerk sowie
die Verwendung von Wasserleitungsrohren o. &. flir die Terrassen-
briistungen sind untersagt.

Auffillungen und Aborabungen:

Bei eventuellen Auffiillungen sind die Gelé@ndeverhdltnisse der Nach-
bargrundstiicke zu berilicksichtigen.

VOEElétze:

Vorplatze missen planiert und befestigt werden.



8.5

9.)

Stiitzmauern:

Sichtbare Stilitzmauern sind nicht zugelassen.
Stellpldtze und Garagen:

9.1

8.2

10.)

Stellpldtze und Garagen sind nur flir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf innerhalb der fiir die Stellpldtze
und Garagen im Bebauungsplan ausgewiesenen Flichen zuldssig

( gemdB § 12 Abs. 2 ) . Auf Grundstiicken, bei denen kein
Fldachen filir Garagen festgesetzt sind, sind diese innerhalb des
Hauptgebdudes unterzubringen.

Unzuldssig sind Stellpl&dtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge mit
einem Eigengewicht {iber 3,5 t ( gemdB § 12 Abs. 3 Satz 2 der
BaulVO ).

Eingriinung:

10.1

10.2

Pflanzgebot:

Es ist pro 150 m? Grundstiicksfldche ein heimischer Baum zu
pflanzen, wie z. B. Obstgehdlze ( Halbstimme ) ,Feldahorn,

Spitz- oder Bergahorn, Hainbuche, Rotbuche, Linde, Vogel-

beere, Ldrche und Kiefer.

Entlang der Strafen sind Baume ( Hochstimme ) mit
einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm anzupflanzen.

Erhaltungsgebot :

Samtliche bestehenden Bdume und Strducher, die innerhalb

des Geltungsbereiches eingezeichnet sind, diirfen nicht ab-
geholzt werden.

Die Pflicht zur sachgemdfen Bewirtschaftung der Forstwirtschafts-
flachen im Rahmen des Bayer. Waldgesetzes bleibt unberihrt.

'Es wird auf die Bmission durch die Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen hin-
gewiesen

bestehende Baukdrper

bestehende Grundstiicksgrenze
vorgesehene Grundstiicketeilung
Hohenschichtlinie mit Hohenangabe

Angabe der Flurstilicknunmer



Festsetzung durch Planzeichen

: Zahl der
Pasigsbiet Vollgescholle
GRZ GFZ
Baumassenzahl Bauweise
WA allgemeines Wohngebiet ( § 54 Baunutzungsverordnung )
e HanggeschoB + 1 VollgeschoB + ausgebautes Dachgeschof
Hhaels zuldssig
Il 1 bzw. 2 VollgeschofBle
HG+1 Hanggescho + 1 Vollgescho8
GRZ Grundfldchenzahl ( Verhdltnis der hochstzuldssigen
Uberbaubaren Grundfldche zur Grundstlicksfldche )
GFZ ¢ GeschoBfl&chenzahl ( Verhdltnis der htchstzuldssigen
GeschoBfldche zur Grundstiicksfldche )

nur Einzelhduser ( mit Einliegerwohnung ) zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
A nur Hausgruppen zuldssig
ab abweichende Bauweise (die maximale Ldnge bei Ausnutzung der

festgesetzten Bauraume darf 95 Meter nicht Ubersteigen )
Baugrenze ( die nicht iiberschritten werden darf )

Offentliche Verkehrsfldchen mit Angabe der Fahrbahn-
breite und Bankettbreite

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
offentliche Parkfldche

Fléchen flir Versorgungsanlagen
Elektrizitat

offentliche Grin fl&che

Fl&chen fir Forstwirtschaft

Anpflanzung von

Bdumen
Strduchern

Erhaltung von
Baumen
Strauchern

Fl&chen flir Garagen

Ungrenzung von Flachen, die von Bebauung frei-
zuhalten sind




Verfahrensvermerke

a)

.Die Biirgerbeteiligung gemaB §\ 2a Abs. 2 BBauG mit offentlicher
Darlegung und Anhg ru'&q jé en Entwurf des Bebauun sp]an in
| g A384

der Fassung \§> hat in der Zeit vom
bis 85 stattgefunden.

Maitenbeath an §8. Juni 1985

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom zg 05 438”’ die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungs-
beschlup wurde am »0.05.4 AQ8Y ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom /1805-4925

wurde mit_der Begriindung gemaB % bs. 6 BBauG in der
761t vom O%- 04,4885, bisA+.08.4388 offentlich ausgelegt.

D\e Gemem% Maitenbeth hat mit BeschluB des Gemeinderats vom
85 den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG in der Fas-
sung vom Q4. . A985. als Satzung beschlossen.

..............................................

(Biirgermeister)

Das Landratsamt Mihldorf a. Inn hat _den Bebauungs Wan 'Malten-
beth Ost " mit Bescheid vom Og 09, N385 ;b 40( .....
gema? § 11 Satz 1 BBauG 1. o 53 DeHO/StBauFG genehmgt

15, Nov. 1385

...............




Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde am '190'?’/1985
gema § 12 BBauG ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in .ék .......... zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft

gegeben. dom, T o rGunrntrn Aar WAUWWW

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44c sowie des § 155a BBauG ist
hingewiesen worden.




