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Begriindung zur Einbeziehungssatzung
" Hauser Stralle "

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.0 Die Einbeziehungssatzung wurde auf Grundlage des § 34, Abs. 4 Satz 3 BauGB, sowie des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Maitenbeth entwickelt.
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Die Einbeziehungssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken:
Mit dieser Einbeziehungssatzung soll eine Grundlage fiir die Aufstellung einer weiteren

2.0
Bauleitplanung tber die Flur-Nr. 82/2, 82 und 78 geschaffen werden.
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Lage, GroRe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Grolirdumige Betrachtung
Die Gemeinde Maitenbeth liegt direkt an der Bundesstralle B 12 Miinchen — Passau.
An den Geltungsbereich angrenzende Nutzungen

Nordlich und westlich, an den Geltungsbereich angrenzend, befindet sich eine
Landwirtschaftlich genutzte Flache.
Im Osten grenzt eine reine Wohnnutzung an, im Stiden ein Waldgebiet.

Lage des Bebauungsgebietes

Das Bebauungsgebiet wird wie folgt, umgrenzt:

Im Norden durch eine Landwirtschaftliche Nutzfldche.

Im Stiden durch ein Waldgebiet.

Im Osten durch die Westgrenze der Grundstiicke der Hauser StralRe.
Im Westen durch eine Landwirtschaftliche Nutzflache

Topographie

Das Gelande steigt kontinuierlich von Norden nach Siiden. Der Hohenunterschied im
Geltungsbereich betragt 8,45m.

Dem Lageplan liegen Systemschnitte mit einem genauen Héhenaufmall in Form von
Hohenlinien bei.

Baugrund / Altlasten

Das Planungsgebiet ist unbebaut. Aufgrund der Hanglage wird empfohlen, vor Baubeginn
bzw. im Zuge der Planungen eine Baugrunduntersuchung, sowie eine Beweis-

sicherung fir die angrenzenden bebauten Grundstiicke durchzufiihren.
Das Vorhandensein von Altlasten im Geltungsbereich ist der Gemeinde nicht bekannt.

GroRe des Planungsgebietes

Die GroRe des Planungsgebietes umfasst das, innerhalb des gekennzeichneten
Geltungsbereiches, liegende Flursttick: 82/2, mit der Gemarkung Maitenbeth. Das Flurstiick
hat eine GréRe von 5060,64 m?

Natur-, Landschaftschutzgebiete, Baudenkmaler, Bodendenkmaler, Naturdenkmaler usw.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht gemaR Art.8 Abs. 1-2 DschG
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2.0

2.1

2.2

2.3

2.4

3.0

Erlduterung der Planungsinhalte und der Festsetzungen

Baugebietsausweisung

Die im beigefiigten Kartenausschnitt gekennzeichnete Flache wird
In den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen

Die Baugebietsausweisung erfolgt nach § 34 Abs.4 Satz 3 BauGB.

Hinweise zu Planung und Planungsziel
Die Gemeinde Maitenbeth liegt am Rande des GrofRraums Miinchen. Wegen der

auBergewdhnlichen Nachfrage nach Wohnraum und den stark gestiegenen Immobilien-und
Mietpreisen in Miinchen und Umgebung macht sich auch in Maitenbeth verstarkt die
Nachfrage nach kleineren Mieteinheiten, insbesondere fiir junge einheimische Blirger
bemerkbar. Fiir diese Nachfragen verfiigt die Gemeinde Maitenbeth derzeit Gber keine
entsprechenden Angebote an kleineren, preisglinstigen Wohnungen, was junge einheimische
Birger vielfach zur Abwanderung in Nachbargemeinden zwingt. -

Aus den genannten Griinden befiirwortet die Gemeinde Maitenbeth die vorgesehene Art der

Bebauung.

Als Bebauung sind 2-geschoRige Einzelhduser, mit ausbaubarem DachgeschoR vorgesehen.
Ein Tausch der beiden Parzellen ist aus planerischer Sicht nicht sinnvoll, da es sich bei dem

Grundstiick mit dem Haus A um das wesentlich gréRere handelt und hier eine Bebauung mit
mehr Wohneinheiten, verbunden mit mehr Stellplatzen, moglich ist.
Auch wiirde ein Tausch eine wesentlich hdhere Grundstticksflache nach sich ziehen und

somit die StraBenanbindung fir weitere Baugebiete erschweren.

Der Bebauungsplan soll in seinem Geltungsbereich eine geordnete und effiziente Bebauung,
sowie eine sinnvolle und wirtschaftliche ErschlieRung der Baugrundstiicke sicherstellen.
Geldndeveridnderungen werden beim Bau der ErschlieBungsstralRe und der Gebdude

nur im notwendigen Ausmaf und so naturschonend wie moglich vorgenommen.
Die einzelnen Grundstiicke sind nach dem Erstellen der Geb&dude mit bodenstandigen

Strduchern und Baumen zu bepflanzen.

Die StralRe wird im Bereich der Grundstiickszufahrten 5,00m breit ausgefiihrt; im
Zufahrtsbereich von der GemeindestralRe, ebenfalls, 5,00m.

Textliche Festsetzungen

siehe Erganzungssatzung Textteil
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ErschlieBungsvoraussetzungen

ErschlieBungsstrale

Die ErschlieBung erfolgt durch eine Stichstralle mit tempordarem Wendehammer.
Eine ungehinderte Zufahrt zu den anschlieBenden Nutzfliachen ist auch fiir Giberbreite
landwirtschaftliche Fahrzeuge zu gewahrleisten.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Gebiet der Gemeinde Maitenbeth ibernimmt der Zweckverband
der Mittbachgruppe. An geeigneter Stelle wird ein Hydrant gemaR DVGW Regelwerk W 405

errichtet.
Entwasserung

Die Entwisserung erfolgt durch die vorhandene Kanalisation der Gemeinde Maitenbeth. Das
Kanalnetz ist ein reines Schmutzwassersystem. Niederschlagswasser ist auf den

Grundstiicken zu versickern.

Energieversorgung
Der Geltungsbereich wird durch die Kraftwerke Haag i. Ob. mit Strom versorgt.
Miillbeseitigung

Die Abfallbeseitigung liegt in der Zustandigkeit des Landkreises Mihldorf am Inn.

Diese Begriindung wurde mit der Einbeziehungssatzung gem. § 3 BauGB vom 09.02.2015 bis
16.03.2015 in Maitenbeth 6ffentlich ausgelegt.
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