GEMEINDE MAITENBETH Text- und Planteil mit Begriindung
LANDKREIS MUHLDORF AM INN

DECKBLATT Nr. 01
ZUM BEBAUUNGSPLAN
"HAAGER STRASSE"

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst nur die innerhalb des gekennzeichneten
Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken.

Praambel:

Die Gemeinde Maitenbeth erlasst gem. §2 Abs.1, §§ 9,10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. IS 1548), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBQO) vom 14.08.2007
zuletzt gedndert durch § 1 Nr.13 des Gesetzes vom 08.04.2013, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch

Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012

diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung

M= 1:1000

Fertigungsdaten: Entwurf am 14.04.2014
Geéndert A1 am 12.05.2014
Geandert A2 am ...

Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Haager Strasse"
im Malistab 1:1000, in der Fassung vom 09.08.1999.
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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen sind von nachfolgenden Ergénzungen und Anderungen betroffen,
bis auf diese Erganzungen und Anderungen gilt unverandert der rechtsverbindliche
Bebauungsplan in der Fassung vom 09.08.1999.

Erganzende bzw. gednderte Festsetzungen:
Die Nummerierung erfolgt analog zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Raumlicher Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung

Die Baugrenzen werden auf Grund der Neuausrichtung des Gebaudes verschoben.

Die Firstrichtung des Wohnhauses wird um 81 Grad gedreht.

Fir die Garage wird ein Flach- oder Satteldach zugelassen.

Fur Bereiche in denen das Dachgeschoss zum Erdgeschoss zurlickgesetzt ist wird ein
Balkon mit Flachdachausbildung und Attika oder Pultdach zugelassen.

Die Flachenumgrenzung fur Garagen wird verschoben und an das Hauptgebaude angepasst.
Die Garagenzufahrt wird an die Nord-Ost-Seite verlegt.

Festsetzungstabelle:

a) baurechtliche Festsetzungen:

- Nutzung als Einfamilienhaus mit maximal 2 Wohneinheiten

- max. zul. Vollgeschosse fur Hauptbaukérper: 2 Vollgeschosse (E+D)
- max. zul. Geschossflache ohne Garage: 295m?

- max. zul. Grundflache fir Wohnhaus einschl. Garage: 200m?

b) technische Festsetzungen:

- max. zul. Wandhéhe Wohnhaus ab OK FertigfuBboden EG: 5,80m

- max. zul. Wandhohe Garage mit Flachdach ab OK FFB EG bis OK Attika: 3,40m

- max. zul. Wandhéhe Garage mit Sattel- oder Pultdach ab OK FFB EG: 3,00m

- max. zul. Firsththe ab OK FertigfuRboden EG: 7,90m

- Dachform Wohnhaus: Satteldach mit 24 bis 30 Grad Dachneigung

- Dachform Garage: Flachdach mit Attika oder Satteldach mit 24 bis 30 Grad Dachneigung

- Dachform fir Bereiche in denen das Dachgeschoss zum Erdgeschoss zurlickgesetzt ist:
Balkon mit Flachdachausbildung und Attika oder ein Pultdach mit 10 bis 24 Grad Dachneigung.

- Seitenverhaltnis Hauptbaukérper Dachgeschoss 5/4 und gréRer

- Héhenlage OK FFB EG Wohnhaus: maximal 591,40m G.NN

- Héhenlage OK FFB EG Garage: maximal 591,00m .NN

Gegeniberstellung der Gebaudehéhen
Mafstab 1:250

+
100, 4.75 3 4.75 100,
. S + A=

3678

DACHGESCHOSS

7.81%
FIRSTHOHE

T.87%

Cliz===
i

5.76
WANDHOHE

ERDGESCHOSS

]
6

10.50

KELLERGESCHOSS

9.50

Maximaler Baukdrper Baukérper Wohnhaus und Garage

laut dem rechtsverbindlichen auf Parzelle 1
Bebauungsplan i.d.F. VOM 09.08.1999 zur geplanten Bebauungsplandnderung
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15.2

Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Ausschnitt aus der geplanten Anderung des
Bebauungsplan "Haager Strasse" Bebauungsplanes "Haager Strasse"
i.d.F vom 09.08.1999 als Vergleich zur rechtsverbindlichen Fassung
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WVERBINDLICHEN BEBALILNGSPLAN

MIT GRUNDDIENSTBARKEIT
BAUFENSTER AUS DEM RECHTS-
.d.F. VOM 09.08.1900
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MIT GRUNDOIENSTBARKEIT
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Anpassung der verkehrsberuhigten 6ffentlichen Stralenverkehrsflache an den Bestand
durch die Weiterfihrung der ErschlieBungsstrasse.

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen ist

auf den jeweiligen Grundstuicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige

Versickerung uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben.

Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach

einer Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich.
Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen
vernachlassigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser

eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben

der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG)
bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu
beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen
sind dann die Anforderungen der DWA-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Anpassung der &ffentlichen Griinflachen an die geanderte Zufahrt
und die Weiterfuhrung der ErschlieBungsstrale.

Entfallt wegen der Weiterfihrung der ErschlieBungsstrale.
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Ersatzlos gestrichen. Die urspriingliche Festsetzung gilt weiter.

Als Wandhohe gilt das MaR von OK-Erdgeschoss-FertigfuRboden bis zum Schnittpunkt der
AuRenkante-Umfassungsmauer mit OK-Dachhaut an der Traufseite des Gebaudes bzw. OK Attika.
Die Wandhdhen werden wie folgt festgelegt:

- max. zul. Wandhéhe Wohnhaus ab OK FertigfuRboden EG: 5,80m

- max. zul. Wandhéhe Garage mit Flachdach ab OK FFB EG bis OK Attika: 3,40m

- max. zul. Wandhéhe Garage mit Satteldach ab OK FFB EG: 3,00m

Zusatzlich wird eine maximale Firsthéhe ab OK Fertigfulboden EG von 7,90m festgelegt.
Zusatzlicher Héhenfestpunkt an der Einmindung, Oberkante Schachtdeckel 591,07m 0.NN
Fur Haupt- und Nebengebaude werden unterschiedliche Dachformen zugelassen.

Das Seitenverhaltnis der Hauptbaukérper Dachgeschoss wird mit mind. 5:4 festgesetzt.

Fur Hauptgebaude (E+D) sind nur Satteldacher mit 24 bis 30 Grad zulassig.

Fur Garagen sind Flachdacher oder Satteldacher mit 24 bis 30 Grad Dachneigung zuldssig.

Fur Bereiche in denen das Dachgeschoss zum Erdgeschoss zurlickgesetzt ist wird ein Balkon

mit Flachdachausbildung und Attika oder ein Pultdach mit 10 bis 24 Grad Dachneigungzugelassen.

Aufgrund der geédnderten Dachneigung von 24 bis 30 Grad sind keine Zwerchhauser
mehr zulassig.

Aufgrund der gednderten Dachneigung von 24 bis 30 Grad sind keine Dachgauben
mehr zulassig.

Die Festsetzung fur Dachflachenfenster bleibt erhalten.

Dachflachenfenster sind nur im untergeordneten MaR bis max. 1,00m? Glasflache je Fenster
zugelassen (max. 2 Stiick pro Dachflache).

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Die Einschrankungen beziiglich Zwerchh&user und Dachgauben entfallen (29.3.4 und 29.3.5)

entfallt.

Zusatzlich wird fur Bereiche in denen das Dachgeschoss zum Erdgeschoss zuriickgesetzt ist
ein Balkon mit Flachdachausbildung und Attika zugelassen.

Zuséatzlich werden Einfriedungen aus Kombination Holz-Naturstein-Metall-Straucher zugelassen.

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE

Die nachrichtliche Ubernahme und die Hinweise sind von nachfolgenden Ergénzungen und
Anderungen betroffen, bis auf diese Ergénzungen und Anderungen gilt unverandert
der rechtsverbindliche Bebauungsplan in der Fassung vom 09.08.1999.

Kartengrundlage:
Digitaler Lageplan vom Vermessungsamt vom 14.04.2014
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C. VERFAHRENSVERMERKE

zur Anderung des Bebauungsplanes "Haager Strasse"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB:

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat Maitenbeth hat in der Sitzung vom & . (5.2014 die Anderyng des
Bebauungsplanes "Haager Strasse" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am?Z23. 6. 2014 gnsubllchrbekannt ge to/
_ ‘. -Klrt-:hmaler, 1 Burgermmster

Maitenbeth, den ﬂﬂ_ 2014 ’

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom ’_12,5_.2014 wurde mit Begriindung
gemaR §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom AZ. 3 2014 bis einschlieBlich /. .2014 offentlich ausgelegt.
Dies wurde am40. 3 .2014 ortsiiblich bekannt gemadht mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird. ) B\

Maitenbeth, den173.9 2014
Kirchmaier, 1. Blrgermeister

3. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 42..5.2014 wurden die Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR -§ 4 Abs. 2 BauGB in dgf Zeit vom 44. 1.2014
bis einschlieBlich A _ % .2014 Gelegenheit zur St&HUngnahme-gegeben /

Maitenbeth, den13. 3 2014
Kirchmaier, 1. Burgermeister

4. Satzungsbeschluss: Tk

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom42. ¥ 2014 diese Bebauungsplananderung
in der Fassung vom 42_52014 gemaf § 10 Abs 'l BauGB als Satzung bgschlogsen.

Maitenbeth, den4%.9 2014
Kirchmaief, 1. Blrgermeister

5. Ausqgefertigt:

Maitenbeth, den43. § 2014

Kirchmaier, 1. Blrgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am4%. 3 .2014.
Der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach

§ 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen

der Gemeinde Maitenbeth zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs.3, Satz 1 und 2 und Abs.4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB)

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in Kra

(§10 Abs.3, Satz4 BauGB).

Maitenbeth, den4%. 9 2014
Kirchmdier, 1. Blrgermeister
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